Frequesia de Sdo Pedro
Concelho da Figueira da Foz

CONCURSO POR HASTA PUBLICA, PARA ATRIBUICAO, A TITULO PRECARIO, POR ARRENDAMENTO,
DO DIREITO DE OCUPACAO DE UM ESPACO PARA INSTALACAO DE SERVICOS DE APOIO AO
PARQUE DE MERENDAS COM BAR E ESPLANADA, NA FREGUESIA DE SAO PEDRO, FIGUEIRA DA
FOZ.

PROGRAMA DA HASTA PUBLICA N21/2025

Capitulo | — DisposicOes Gerais

12 Clausula
Objeto

O presente Programa destina-se a regulamentar o Procedimento de Hasta Publica para atribuicdo
do direito de ocupagdo de um espago para instalacdo de servicos de apoio ao Parque de Merendas,
com bar e esplanada, na Rua Engenheiro Anténio Gravato, Freguesia de Sdo Pedro.

22 Clausula
Entidade Adjudicante

A Entidade Adjudicante é a Junta de Freguesia de Sdo Pedro, NIPC 507731794, com sede na Rua de
Sdo Pedro n? 56, Vila de Sao Pedro, 3090-711 Figueira da Foz, com o numero de telefone 233431223
e o endereco eletrénico de email o secretariajfsp@gmail.com

32 Clausula
Concorrentes

Podem concorrer todos os interessados, pessoas singulares ou coletivas, que tenham a situacio
regularizada relativamente a contribui¢cdes para a Seguranga Social, impostos para a Autoridade
Tributaria e para com esta Junta de Freguesia.

42 Clausula
Publicitacdo da Hasta Publica

O Ato Publico sera procedido de edital publicado no sitio eletrénico da Freguesia de Sdo Pedro em
www.spcovagala.pt e através da afixagdo de editais nos lugares estilo da Freguesia.

52 Clausula
Base de licitagdo

A arrematagdo tem o valor base de 1250 euros por 4 meses e pela atribuigdo do direito de ocupacio
sera devido o valor da arrematacdo mais elevado e que devera ser pago em duas prestacdes, sendo
uma no dia da celebragdo do contrato e a outra a meio do periodo do contrato.
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62 Clausula
Esclarecimentos

Antes do inicio da Hasta Publica serdo prestados todos os esclarecimentos sobre o seu objeto e

procedimento.
72 Clausula
Consulta do processo e visita ao espago

1 - Desde a data da publicacdo do respetivo edital até ao termo do prazo para a apresentac¢do das
propostas, as respetivas condigdes de atribuicdo do direito de ocupagdo, bem como outros
elementos do processo que se revelem necessarios ao correto esclarecimento dos interessados,
estardo disponiveis para consulta:

a) Na secretaria da Junta de Freguesia no periodo normal de funcionamento (22 a 62 feira das
9h00 as 12h30 e das 14h30 as 18h00.
b) No site da Freguesia de Sdo Pedro em www.spcovagala.pt.

2 — No limite até dois dias antes da realizagdo da Hasta Publica, os interessados poderdo visitar o
espaco destinado a exploragdo, mediante marcagdo a efetuar junto da Secretaria da Junta de
Freguesia de Sdo Pedro ou através do niimero 233431223

Capitulo Il - Candidaturas

82 Clausula
Apresentagao das propostas

1 — Os interessados deverdo apresentar as respetivas propostas redigidas de acordo com o anexo
l;

2 — As propostas poderdo ser entregues desde as 9h00 de dia 13 de margo de 2025 até as 18h00 do
dia 27 de marco de 2025, da seguinte forma:

a) Na secretaria da Junta de Freguesia de Sdo Pedro, sita na Rua de Sdo Pedro n? 56 na Vila de
S3o Pedro, Figueira da Foz, entre as 9h00 e as 12h30 e as 14h30 e as 18h00;

b) Enviadas por correio, sob registo e aviso de rece¢do para Junta de Freguesia de Sdo Pedro,
Rua de S3o Pedro n2 56, Vila de S3o Pedro, 3090-711 Figueira da Foz, sendo aceites desde
que recebidas até a data acima referida. Se o envio da proposta for feito por correio, o
concorrente serd o Unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo
podendo apresentar qualquer reclamacgdo na hipdtese da entrada se verificar ja depois de
esgotado o prazo de entrega das propostas.
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92 Clausula
Documentos que acompanham a proposta
1 — As propostas deverdo ser acompanhadas, obrigatoriamente, pelos seguintes documentos:

a) Oficio da Candidatura (Anexo I);

b) Cépia do Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de Identidade e do Cartdo de Contribuinte;

c) Certiddo de Registo Comercial ou codigo de acesso a mesma, caso seja pessoa coletiva;

d) Declara¢do de Ndo Divida a Segurancga Social, Autoridade Tributdria e a Junta de Freguesia
de S3o Pedro;

e) Declara¢do RGPD — Regime Geral de Proteg¢do de Dados (Anexo I1).

2 — A candidatura e os documentos deverdo estar redigidos em lingua portuguesa. Ndo sendo
possivel deverdo ser acompanhados de traducdo legal.

Capitulo Ill = Ato Publico

102 Clausula
Ato Publico

1 — O ato publico de licitagdo realizar-se-a, perante a comissdo do concurso, no dia 28 de margo de
2025, pelas 21h30, na sede da Junta de Freguesia de Sao Pedro;

2 — A Hasta Publica inicia-se com a leitura das condi¢des gerais da atribuicdo do direito de ocupagdo
e identificacdo do estabelecimento, seguindo-se o ato publico de licitagdo;

3 — A praca inicia-se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a licitagdo a partir da
proposta do valor mais elevado, ou se ndo existirem, a partir do valor base de licitagdo (1250 euros)
anunciado no respetivo edital de publicagdo, devendo cada lango ser de valor igual a 50 euros;

4 —No caso de empate, para haver adjudicagdo é necessario ter havido pelo menos um lanco;

5 —Considera-se que a licitagdo estd terminada quando o licitador tiver anunciado trés vezes o lango
mais elevado e este ndo for coberto;

6 — A sessdo é publica, mas s6 poderdo intervir os concorrentes ou os seus representantes;

7 — Qualquer interessado que pretenda licitar em nome de outrem, devera apresentar a respetiva

procuracdo no inicio da Hasta Publica;

8 — No final da Hasta Publica sera elaborado o respetivo auto de arrematacdo que sera assinado
pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatario provisério ou pelo seu representante;
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9 — Na sequéncia da Hasta Publica serd, ainda, lavrada uma ata na qual constara a relagdo dos
concorrentes, com a mencio dos admitidos e dos excluidos, os fundamentos das exclusdes, as
eventuais reclamacdes apresentadas e seus fundamentos, e a ordenagdo dos candidatos por valores

de proposta.
112 Clausula
Critério de Adjudicacdo

O critério de adjudicacdo da concessdo do direito de exploragdo a titulo precario do espaco
identificado no presente caderno de encargos, é o da proposta mais elevada.

122 Clausula
Comissao

A Comissdo de Juri do presente procedimento é constituida pelos seguintes elementos:
1 —Membros efetivos:
Presidente - Jodo Paulo de Jesus Moreira
Primeiro Vogal — Maria Estrela Cravo Dias
Segundo Vogal —Jorge Manuel da Silva Augusto
2 — Membros suplentes:
Vogal Suplente — Carla Paula Matias Alves

Vogal Suplente — Antonio José da Silva Pata

Capitulo IV — Adjudicacao

132 Clausula
Adjudicagdo

1—Terminada a licitagdo, a Comissdo adjudica, provisoriamente, a atribui¢do do direito de ocupagao
do espaco a quem tenha oferecido o prego de arrematagdo mais elevado;

2 — Os documentos apresentados pelo adjudicatario serdo apreciados pela Comissao que poders3,
em caso de duvidas, solicitar ao adjudicatario ou a outras entidades todos os elementos e

informacdes indispensaveis para o esclarecimento das mesmas;
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3 — O ato de adjudicacdo pode ser anulado ou suspenso no caso de detecdo de situacdes de
irregularidades que afetem a legalidade do ato ou existirem fundados indicios de coluio entre

concorrentes;

4 — A decisdo de adjudicacdo definitiva é posteriormente homologada pela Junta de Freguesia de
S3o0 Pedro na sua reunido imediatamente apds a realizagdo da Hasta Publica.

142 Clausula
Ndo adjudicacdo

1 — O incumprimento pelo adjudicatédrio, dos procedimentos ou obrigagcdes decorrentes das
presentes condigdes, implica a ndo adjudicagdo definitiva da atribui¢do do direito de ocupagao ou
anulacdo da adjudicagdo, bem como a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos;

2 — Constituem ainda causas de ndo adjudicagdo, a verificagdo pelo juri do procedimento das

seguintes situagoes:

a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta;

b) Todas as candidaturas ou propostas tenham sido excluidas;

c) Existéncia de conluio entre concorrentes;

d) Prestacdes de falsas declaragdes ou falsificagdo de documentos.

Capitulo V — Pagamento

152 Clausula
Pagamento

1 — Ap6s a adjudicagio proviséria, o adjudicatario fica obrigado a liquidar no balcdo da Secretaria
da Junta de Freguesia de S3o Pedro, metade do valor arrematado na Hasta Publica, no dia da
celebracio do contrato e a outra metade a meio do periodo do contrato;

2 — O pagamento acima mencionado, pode ser efetuado em cheque ou transferéncia bancaria.

Capitulo VI — Contrato

162 Clausula
Celebracdo do Contrato

1 — O contrato sera assinado em data a agendar até ao quinto dia util apds a adjudicacdo definitiva,
tendo efeitos a partir dessa data;
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3 — No caso de o adjudicatdrio ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local
fixados para o efeito (salvo se provar que tal aconteceu por motivo que ndo lhe seja imputavel e/ou
que seja considerado justificacdo aceitavel), reverte o valor ja pago a favor da Junta de Freguesia de
Sao Pedro.

172 Clausula
Composi¢ao do Contrato
O Programa sera parte integrante do Contrato.
182 Clausula
Duragdo do Contrato
O contrato é efetuado pelo prazo de 4 meses.
192 Clausula
Resolugdo do Contrato
O contrato cessa nos seguintes casos:

a) A desisténcia ou saida do segundo outorgante do espago adjudicado, antes do final do prazo
do presente contrato, sem o aviso prévio, nos termos do nimero anterior e quando ndo
ocorra por motivo de forca maior que ndo lhe seja imputdvel, implica por parte daquele, o
pagamento ao primeiro outorgante de uma indemnizagdo correspondente ao valor da taxa
até ao final do contrato;

b) Por vontade e acordo expresso de ambas as partes;

c) Findo o contrato, o adjudicatario dispde de quinze dias para restituir o equipamento
concessionado, livre, devoluto, sem qualquer énus ou encargos pendentes, em perfeito
estado de conservacao;

d) As deterioragdes e prejuizos causados no espago adjudicado, por culpa do pessoal ou dos
clientes, serdo da inteira responsabilidade do adjudicatario, que terd de proceder as
reparacdes e/ou substituicdes que se afigurem necessarias, ressalvando-se as deficiéncias e
deterioragGes resultantes de uma utilizagdo prudente.

Capitulo VIl — Exploracdo do Espaco

202 Clausula
Exploragdo do Espaco

1 — O adjudicatério pode dar uso e explorar o espago objeto de direito de exploragdo, desde que,
devidamente:
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a) Cumpra o horario de funcionamento, no minimo entre as 10h00 as 18h00, podendo ser
estendido até ao maximo permitido por lei, desde que seja cumprido o disposto non2 5
do Artigo 152 do Regulamento Geral do ruido;

b) Utilize na sua fachada, apenas os reclames, letreiros ou outra sinalética que tenham sido
previamente autorizados pela Junta de Freguesia de S3o Pedro;

c) Proceda a obtencgdo de todas as licengas ou autorizagdo que sejam exigiveis por lei para
a abertura e funcionamento do espacgo arrendado;

d) Cumpra os pagamentos conforme o n2 1 da 152 cldusula;

e) Mantenha o bom estado de limpeza, asseio e arranjo das instalagdes;

f) NZo proceda a venda de quaisquer produtos nas situagdes em que a venda seja proibida
ou condicionada por lei;

g) Assegure a animagdo do Parque de Merendas, nas tardes de domingo.

2 — 0 adjudicante fornece o bar devidamente equipado com balcdo, lava-loiga, alimentagdo de dgua,

rede de esgotos, eletricidade e W.C. para funcionarios.

3 — E da responsabilidade do adjudicatario, a aquisicdo de equipamentos e mobilidrio de apoio ao

bar.

4 - S3o dainteira responsabilidade do adjudicatario, todos e quaisquer encargos que advenham dos

procedimentos diligenciados nas alineas do nimero anterior ou da falta deles.

212 Clausula

Obrigacoes do Adjudicatario

1 - O adjudicatario esta sujeito ao cumprimento das seguintes obrigacGes:

a)

b)

N3o utilizar o espaco para fins diferentes do objeto do contrato de concessdo;
Abrir o espaco ao publico e iniciar a atividade comercial no prazo de quinze dias apds a data
da assinatura do contrato, salvo se se verificarem motivos de forga maior que nao lhe sejam
impotaveis;
Celebrar e manter em vigor até ao término do contrato de concessdo, todos os seguros
obrigatérios nos termos da legislagdo vigente, nomeadamente, sem prejuizo de outros
exigidos por lei, o seguro de acidentes de trabalho e o de responsabilidade civil;
Manter a disposi¢do dos utentes o livro de reclamagdes, nos termos da lei em vigor;
Respeitar as instrugdes e recomendac¢des emanadas pela Junta de Freguesia, relativamente
a conservagdo, manutengdo, seguranga e servigos existentes;
Facultar a inspec¢do sanitaria do espago concessionado, as entidades legais competentes;
N&o proporcionar a outrem, o gozo total ou parcial do estabelecimento por qualquer
meio, designadamente por cessdo temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita
da sua posigdo juridica, arrendamento ou comodato, exceto se a Junta de Freguesia
de Sdo Pedro o autorizar por escrito.
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2 —S3o0 ainda da responsabilidade do adjudicatario:

a) Os danos e anomalias que surjam nas infraestruturas e equipamentos, quando decorrentes
da utilizacdo e exploragdo do espago comercial;
b) Quaisquer obras a realizar no espago comercial, carecendo as mesmas de autorizagdo prévia

da Junta de Freguesia de Sdo Pedro.

222 Clausula
Devolucdo do Espago Comercial

1 —Findo o contrato de concessio, o espago deve ser entregue em perfeito estado de conservagdo
e limpeza, e livre de quaisquer énus ou encargos, no prazo de quinze dias Uteis apds o fim do
contrato, ou logo apds a data de efetivagdo da resolugdo do mesmo;

2 — As obras ou benfeitorias que hajam sido realizadas pelo adjudicatdrio na loja revertem para a
Junta de Freguesia de S3o Pedro, sem que aquele tenha direito a qualquer indemnizagdo ou
compensacdo, nem possa invocar o direito de retengdo, seja a que titulo for.

Capitulo VIl — DisposicOes Finais

232 Clausula
Notifica¢bes, InformacbGes e Comunicagdes

As notificacdes, informacgdes e comunicagBes a enviar por quaisquer das partes, deverdo ser
efetuadas por escrito, com suficiente clareza, de forma a que o destinatario fique ciente da respetiva

natureza e contetido.

242 Clausula
Fiscalizacao

E reservado o direito a Junta de Freguesia de Sdo Pedro, através dos seus drgdos, o direito de
fiscalizar o cumprimento das obrigagdes impostas ao adjudicatario, nos termos constantes das
cldusulas do presente Programa e pela legislagao em vigor.

252 Clausula
Foro Competente

Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal Administrativo e

Fiscal de Coimbra.
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262 Clausula
Duvidas ou Omissoes

Em tudo o que for omisso a presente concessdo, aplica-se as disposicdes legais e regulamentares
sobre a matéria, designadamente o NRAU, aprovado pela Lei n2 6/2006, de 27 de fevereiro na sua

versdo atualizada, e o Cédigo Civil.

272 Clausula
Legislacdo Aplicavel

O contato de arrendamento rege-se pelo disposto no presente programa de Hasta Publica,
eventuais retificagBes e esclarecimentos que tenham sido prestados.
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